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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

17. august 2026 nr 1-17/26/956

Maa riigi omandisse jatmine (Tallinn,
Viike-Minniku tn 22)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 29. detsembril 2020 Harju maakonnas Tallinnas Nomme linnaosas asuvast seni
reformimata maast maakatastris kaardimaterjali alusel teiste hulgas Viike-Ménniku tn 22
katastriliksuse 78401:101:6345 pindalaga 196 m?. Nimetatud Katastriiiksuse asukohta on Tallinna
Linnavolikogu 3. septembri 1998 otsusega nr 112 kehtestatud Minniku tee 123
detailplaneeringuga planeeritud tootmismaa krunt (planeeringus tihistatud kui 123/12, pindala
210 m?).

Maa-amet palus 8. oktoobri 2021 kirjaga nr 6-8/21/15967 Tallinna Linnavalitsusel vélja selgitada
Viike-Minniku tn 22 katastriiiksusel asuva ehitise omandidiguse, seaduslikkuse ja seisukorra,
ning teatas, et saab maareformi ldbiviimise kohta seisukoha kujundada pérast kohaliku
omavalitsuse poolt vastavate asjaolude viljaselgitamist ning tulemuste teatamist Maa-ametile.

Tallinna Linnavaraamet teatas 12. juuli 2022 kirjaga nr 4.3-6/21/4593-14 Maa-ametile, et Viike-
Minniku tn 22 katastriiiksusel paikneb kasutusel olev ehitis, kuid kasutajal (OU Hardstein)
puuduvad omandidigust tdendavad dokumendid ning tdendamist ei ole leidnud ka ehitise
pistitamise Oiguslik alus. Sama kirjaga tegi Tallinna Linnavaraamet Maa-ametile ettepaneku jétta
katastriiiksus riigi omandisse ning voorandada riigivaraseaduse (edaspidi RVS) alusel, kuna ehitise
kasutaja on pdordunud korduvalt linna poole sooviga katastriiiksus omandada. Kirjaga teatati, et
OU Hardstein on ehitise kohta mirkinud, et (tsiteerin) Ehitis on iihekordne, pindala ca 90 m?,
koosneb kahest garaazi boksist ja iihest abiruumist. Viimased viis aastat on olnud OU Hardstein
mainitud ehitise kasutaja. Ehitis on ehitatud 1991. aastal OU Mavam poolt selle aegse
territooriumi valdaja Silikaatbetooni Instituut territooriumile, Silikaatbetooni Instituut loal. oU
Mavam tegutses Silikaatbetooni Instituudi territooriumi haldus- ja hooldusettevottena ja kasutas
seda ehitist oma tehnika hooldamiseks ja hoidmiseks.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet {imber Maa- ja Ruumiametiks. Tuginedes MaaRS
§ 38 loikele 3, mis annab Maa- ja Ruumiametile diguse vilja selgitada riigi omandisse jdetava



maa, ning arvestades Tallinna Linnavaraameti 12. juuli 2022 kirjaga tehtud ettepanekut ja
katastritiksusel paikneva ehitise osas esitatud teavet, samuti ldhtudes Minniku tee 123
detailplaneeringust, selgitas Maa- ja Ruumiamet vilja, et Viike-Manniku tn 22 katastriiiksus on
sobilik jétta riigi omandisse riigi maareservina RVS § 10 16ike 1 punktis 4 sétestatud riigivara
valitsemise eesmargi tditmiseks. Eeltoodust tulenevalt teatas Maa- ja Ruumiamet 9. detsembri
2025 kirjaga nr 6-5/25/18316 Tallinna Linnavalitsusele, et alustab Viike-Ménniku tn 22
katastriliksuse riigi omandisse jatmise menetlust MaaRS § 31 Ioike 1 punkti 8 alusel. Sama kirjaga
teatas Maa- ja Ruumiamet, et peab vajalikuks jitta riigi omandisse ja liita Viike-Ménniku tn 22
katastriiiksusega ka osa piirnevast reformimata Viike-Ménniku tn 20b katastriliksusest, sest
Viike-Méanniku tn 20b katastriiiksuse asukohta nimetatud detailplaneeringuga planeeritud krunti
ei ole voimalik planeeritud piirides moodustada, kuna piirnevate kinnisasjade moodustamisel ei
ole krundi piiridega arvestatud.

Tallinna Linnavalitsuse 10. detsembri 2025 korraldusega nr 1147 méérati Viike-Ménniku tn 22
katastriliksuse sihtotstarbeks tootmismaa.

Tallinna Linnavaraamet teatas 13. martsi 2026 e-kirjaga Maa- ja Ruumiametile, et Tallinna
Linnaplaneerimise Amet ndustus Vidike-Ménniku tn 22 katastriliksuse piiri muutmisega.
Eeltoodust tulenevalt liitis katastripidaja osa Viike-Ménniku tn 20b katastriliksuse maa-alast
Viike-Minniku tn 22 katastritiksusega ning Viike-Mianniku tn 22 katastriiiksuse pindalaks sai
275 m?.

Tallinna Linnavaraamet teatas 18. juuni 2026 kirjaga nr 4.3-6/4593-36 Maa- ja Ruumiametile, et
Tallinna Linnavalitsus ei noustu Viike-Ménniku tn 22 katastriliksuse riigi omandisse jdtmisega
ning tegi ettepaneku anda katastritiksus Tallinna linna omandisse Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni
2026 korralduses nr 459 mirgitud pohjustel. Korralduse kohaselt ei noustutud riigi omandisse
jitmisega, kuna NOmme Linnaosa Valitsus tegi ettepaneku taotleda Kkatastriiiksus
munitsipaalomandisse  eesmirgiga kasutada Kkatastriiiksusel asuvat ehitist tinavamodobli,
viaikevormide jms tdnavamaade heakorra ja korrashoiu tagamiseks vajalike elementide ning
Nomme keskusala suviste linnaruumielementide hoiustamiseks. Sama korraldusega selgitati, et
kuigi katastriiksus  jddb NOmme linnaosa iildplaneeringu  kohasele transpordimaa
juhtfunktsiooniga alale, ei ole Tallinna Linnaplaneerimise Ameti hinnangul katastriiiksus vajalik
transpordiiihenduseks ega liiklemiseks. Sama korraldusega kinnitati, et Viike-Minniku tn 22
katastriiiksuse osas puuduvad lahendamata maa tagastamise, maa ostueesdigusega erastamise ja
maa munitsipaalomandisse taotlemise avaldused ning katastriliksusel asub oigusliku aluseta
pustitatud ehitis, mille omanik ei ole teada.

Maa- ja Ruumiamet vastas 8. juuli 2026 kirjaga nr 6-7/26/345-3 Tallinna Linnavaraametile, et olles
tdiendavalt kaalunud Viike-Ménniku tn 22 katastriiiksuse vajalikkust riigi lilesannete tditmiseks,
on Maa- ja Ruumiamet seisukohal, et nimetatud katastriiiksus on vajalik jitta riigi omandisse riigi
maareservina, mistottu jatkab Maa- ja Ruumiamet katastriiiksuse riigi omandisse jdtmise
menetlust ja on ette valmistamas otsust maa riigi omandisse jitmise kohta. Sama kirjaga teatati, et
eeltoodust tulenevalt ei ole katastriliksust voimalik maareformi kdigus munitsipaalomandisse
anda, mistottu ei algata Maa- ja Ruumiamet katastriliksuse munitsipaalomandisse andmise
menetlust. Maa- ja Ruumiamet selgitas, et kuigi katastriiiksus jdetakse maareformi ldbiviimiseks
riigi omandisse, ei tdhenda see, et kohalikul omavalitsusel puuduks edaspidi igasugune voimalus
maad munitsipaalomandisse saada voi kasutada, sest kui riigivara on vajalik kohaliku omavalitsuse
ilesannete tiitmiseks, voib riigivara kohalikule omavalitsusele RV Sist tulenevalt tasuta voi alla
hariliku véartuse voorandada voi turupohisest kasutustasust madalama tasu eest voi tasuta
kasutamiseks anda.



2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

MaaRS § 28 16ige 3 sitestab, et maa, mille munitsipaalomandisse andmist kohaliku omavalitsuse
iiksus MaaRSis sitestatud tihtajaks (30. juuni 2016) ei taotlenud, antakse munitsipaalomandisse,
kui maa ei kuulu MaaRSi alusel tagastamisele, erastamisele voi riigi omandisse jatmisele. MaaRS
§ 38 I1oike 3 alusel selgitab Maa- ja Ruumiamet vélja riigi omandisse jitmiseks ja
munitsipaalomandisse andmiseks sobivad maad. Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2006 mdiruse nr 133
,,Maa munitsipaalomandisse andmise kord” § 8' Idike 1 kohaselt selgitab Maa- ja Ruumiamet
munitsipaalomandisse antava maa vélja, arvestades maa omandamiseks esitatud erastamise ja
tagastamise taotlusi ning riigi huvi. Sama paragrahvi 10ike 2 kohaselt ei selgitata
munitsipaalomandisse antava maana vilja maad, mida riik vajab oma iilesannete tditmiseks.
Eeltoodust tuleneb, et kui riikk on huvitatud maa riigi omandisse jatmisest (sh ka reservmaana), ei
selgitata sellist maad vilja munitsipaalomandisse antava maana ega anta maareformi kaigus
munitsipaalomandisse. Maa- ja Ruumiamet teavitas 8. juuli 2026 kirjaga nr 6-7/26/345-3 Tallinna
Linnavaraametit asjaolust, et Viike-Ménniku tn 22 katastriliksuse osas ei algatata MaaRS § 28
16ike 3 alusel maa munitsipaalomandisse andmise menetlust.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 Idikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 1oige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et Viike-Ménniku
tn 22 katastritiksus on oma suuruse, juurdepédésetavuse, asukoha ning kehtivast detailplaneeringust
tulenevate perspektiivsete kasutusotstarvete poolest sobilik jétta riigi omandisse riigi maareservina
RVS § 10 1dike 1 punktis 4 sétestatud riigivara valitsemise eesmdrgi tditmiseks. Pérast maa
riigivarana arvele votmist selgitatakse vilja kinnisasja sdilitamise tdpsem vajadus ning kasutamise
voimalused maareservi analiiiisimisel, mille tulemusena méérab riigivara valitseja kinnisasjale ka
konkreetse vara valitsemise eesmargi.

Riigi maareservi moodustamine on riigile (sh Maa- ja Ruumiametile) seadusega pandud iilesanne.
Riigi maareservi loomise iildine eesmérk on tagada, et tulevikus oleks riigil olemas piisav maavaru
riigile ja kohalikele omavalitsustele oluliste objektide rajamiseks ning avalike iilesannete
taitmiseks, samuti maavaru riigivoimu teostamiseks kui ka tulu teenimiseks, ning maa, mis vdib
nimetatud eesmarkidel vajalikuks osutuda, siilitatakse riigi maareservis. Seega hdlmab riigi
maareserv ka maad, mille kasutamine riigi vajadusteks ei pruugi olla maa riigi omandisse jitmise
hetkel veel aktuaalne, kuid mille jirele voib tekkida vajadus edaspidi. Kéesoleval juhul on Maa-
ja Ruumiamet tuvastanud, et Viike-Ménniku tn 22 katastriiiksus on sobilik jitta riigi omandisse
riigi maareservina. Riigi maareservina riigi omandisse jitmisel ei ole voimalik méérata, millise
riigile seadusega pandud konkreetse iilesande tditmiseks konkreetne maatiikk reservi jdetakse voi
mil viisil toimub riigi omandisse jdetud maa valitsemine pérast selle reservi arvamist. Ei saa
vilistada ka voimalust, et maatiksus jddb pikemas perspektiivis reservina sdilitamisele tagamaks
tulevikus riigile kui ka kohalikule omavalitsusele oluliste objektide rajamiseks ja iilesannete
tditmiseks vajaliku maa tagavara. Asjaolu, et riigi reservmaa puhul ei ole praegu konkreetselt
teada, millise eesmargi tditmiseks vOetakse maa tulevikus kasutusse, ei vdhendada riigi huvi
kaalukust.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on andnud hinnangu, et kuigi katastriiiksus jddb kehtiva Nomme
linnaosa {ildplaneeringu kohasele transpordimaa juhtfunktsiooniga alale, ei ole katastriliksus
vajalik transpordilihenduseks ega liiklemiseks. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et kdesoleval
juhul ei ole Tallinna linna huvi saada maa maareformi kdigus munitsipaalomandisse eesmargiga
kasutada katastriiiksusel asuvat ehitist tinavamoobli, vdikevormide jms hoiustamiseks piisavalt
kaalukas, et iiletada riigi huvi jitta maa maareservina riigi omandisse.

Kuigi Vidike-Ménniku tn 22 katastriliksust maareformi kdigus munitsipaalomandisse ei anta, ei
tdhenda see, et kohalikul omavalitsusel puuduks edaspidi voimalus maad munitsipaalomandisse
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saada voi kasutada. Kui riigivara on vajalik kohaliku omavalitsuse iilesannete tditmiseks, voib
riigivara kohalikule omavalitsusele RVS § 33 1dike 1 punktist 1 tasuta voi alla turuvédrtuse
voorandada. Samuti voib riigivara anda RVS § 18 10ike 2 punktist 1 tulenevalt kasutusse tasuta
vOi turuhinnast madalama tasu eest. Seega ei vilista maareformi kiigus maa riigi omandisse
jatmine voimalust Tallinna linnal tulevikus maad omandada voi korralduses nr 459 maérgitud
eesmargil kasutusele votta.

Viike-Minniku tn 22 katastritiksusel asub odigusliku aluseta rajatud ehitis. Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14 1dige 1 sitestab, et maakasutusdiguseta voi
ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on maaga pilisivas lihenduses, on
maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 Idike 3 kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi
omandisse jiatmist ning chitise omanikul on Oigus iihe aasta jooksul ehitisealuse maa riigi
omandisse jitmise otsuse joustumisest ehitis teisaldada v4i lammutada. Ehitise rajanud Osaiihing
Mavam on e-driregistri andmetel 27. novembril 2023 driregistrist kustutatud. Tallinna
Linnavaraamet on Maa- ja Ruumiametile teatanud, et ehitise omanik ei ole teada, kuid ehitist
kasutab OU Hardstein.

Arvestades koike eeltoodut, on Maa- ja Ruumiamet seisukohal, et Viike-Ménniku tn 22
katastriiiksuse riigi omandisse jitmine riigile vajaliku reservmaa tagamiseks on pdhjendatud ja
vajalik. Kdesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jitmist takistavaid asjaolusid. Maa
riigi omandisse jitmise menetlus on ldbi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on
riigi omandisse jdetava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning
volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Idike 1 punktist 8, RVS § 10 loike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Tallinnas Nomme linnaosas
asuv Viike-Ménniku tn 22 Kkatastriliksus 78401:101:6345 pindalaga 275 m?,
sihtotstarbega tootmismaa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Tallinna
Linnavalitsusele ning OU-le Hardstein.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud téhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



